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1 BoKlok konceptet

Idéen om ett battre boende till en lagre kostnad startade 1996. Léagenhets-
produktionen stod mer eller mindre stilla - efterfrdgan pé& nyproducerade ldgenheter
var mycket stor men ingen tog initiativet till att bygga med fokus pé de ménga
manniskorna som efterfrdgade ldgenheter till en rimlig kostnad.

| en dialog mellan lkea och Skanska vaknade fréan bégge sidor ett intresse for att agera
pé& den tomma marknaden. lkeas grundare Ingvar Kamprad hade lénge velat fa till
stédnd ett samarbete med ett byggféretag fér att tillsammans skapa ett nytt folkhem.
Skanska ville gérna tillsammans med lkea férséka att som férsta byggféretag i Sverige
skapa en bred produkt utifrén ett helt nytt angreppssétt.

Redan frén starten av BoKlok bestémdes att angreppsséttet skulle f6r branschen vara
otraditionellt. Istallet f6r att anlita en arkitekt, "anlitades" statistiska centralbyrén,
frégan stélldes; hur ser hushéllssammanstéllningen ut i dag i Sverige? 1996 var 75 %
av hushallen i vara storstdder bestéende av 1, 2 eller 3 personer och i 6vriga landet
var siffrorna éver 65 %. Dessa siffror har sedan dess stadigt 6kat, idag ar éver 85 % av
hushéllen i Stockholm sméhushéll och i évriga landet ér siffran éver 75 %. Bakom
dessa siffror déljer sig den standigt véxande andelen ensamstdende mammor och
pappor, studerande, ungdomar som vill flytta hemifrén, pensionéarer och alla andra
som vdljer att leva ensamma. Tyvérr har inte bostadsbyggarna haft dessa breda
mélgrupper i fokus nar man nyskapat bostdder. Dessa hushéll har ofta bara en
inkomst. Sméhushallen har ockséd andra behov av funktioner i hemmet én det som
finns p& andrahandsmarknaden.

Att bygga fér den traditionella kdrnfamiljen fanns det fler som gjorde men att bygga
med fokus pd sméhushéllen var det inte s& ménga som gjorde och dérfér beslutade
man sig for att géra det i BoKlok. Nésta undersékning som gjordes var att fréga hur
betalningsférmégan i smé@hushéllen ser ut. Fragan stélldes till familjeekonomen Pia
Nilsson. Hur mycket har man réd att betala fér sitt boende om man t ex ér
ensamstdende underskoterska med ett barn utan att ge avkall pé det man i évrigt
méste betala fér sdésom mat, dagis, buss, kldder, férsékringar osv. Svaret som man fick
den géngen var 3 400 kronor och det var det som fick bli hyran!! Sedan dess har
mycket hédnt som har gjort att betalningsférmégan ser béttre ut idag én 1996. En
ensamstdende mamma har idag réd att betala kring 6000 kr fér boendet.

Den tredje undersékningen som gjordes var pé lkeas varuhus runt om i Sverige dér
man bad lkeas kunder presentera vad man 6nskade i sitt boende. Svaren var mycket
entydiga bade frdn mén och kvinnor, unga som gamla, frén séder till norr. Att bo
smaskaligt och tryggt lag hégst pé listan. Andra 6nskemal var att bo marknéra, néra
naturen, med goda relationer med sina grannar, gérna med en egen liten tdppa och
en grind att stanga efter sig. Det var ocksa viktigt att bostaden var ljus, valplanerad,
funktionell och att inredningen ar av naturmaterial.

Idag har BoKlok byggts i 6ver 120 projekt. Nastan 4000 lagenheter har sélts till néjda
kunder.
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2 Forséaljningen

Férsdliningen av BoKlok légenheter sker p& IKEA varuhusen. Intresset f6r vara
lagenheter har varit sé stort att vi inte kan ha ndgot ké-system utan férdelningen av
lagenheterna sker via lottdragning. Vid en speciell dag erbjuds kunderna att komma
till IKEA varuhuset och anmadla sitt intresse. Dérefter drar IKEAs varuhuschef
turordningen fér att vélja den ldgenhet som man sedan képer.

3 Véra hus
3.1 BoKlok flerfamiljshus

Vaéra flerfamiljshus ser néstan ut som villor och omges av grasmattor, frukttréd och
barbuskar. Lagenheterna har éppna planlésningar, hégt i tak och stora fénster som
ger ljus och rymd. Husen kombinerar svensk tradition med modern design, vilket bland
annat mérks i materialval och de effektivt utnyttjade ytorna.

ALMHULT har en traditionell exteriér
med lockpanel i tré. Fasaderna ér
mélade med naturliga farger i falurott,
herrgérdsgult, vaniljvit och grafitgrétt.
Férger som skapar en kansla av
vdrme.

GOTEBORG ér ett hus med egen
karaktér som passar i stadsmiljé, men
ocksé i mer gronskande miljéer.
Pulpettaket med l&g lutning framhéaver
den kubistiska formen och ger huset
ett minimalistiskt uttryck. Goéteborg har
slat trafasad med stdende panel och
mérkgré takpapp. Géteborg finns i
vitt, svart och grént.

Dar det ar mojligt, ér husen placerade sé att uteplatser vénder sig mot de varma och
soliga sidorna séder och vaster. Husen har ocksé storst fonsterareal mot dessa
vaderstreck vilket bidrar till mycket ljus inne och tillvaratar solenergin pé basta sétt.

.J* Varje hus har en géard med grind och frukitréd. Garden
omgdrdas av den gemensamma férrédsbyggnaden, dar alla i
huset har sin férvaring. Parksoffan finner alltid sin givna plats,
p& sommaren i solen och pé vintern i férradet.

Omrédena har gemensamma parkeringsplatser och pé de
gruslagda géngarna inne i omrédet ér det helt bilfritt.
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3.1.1 Lagenheterna

Lagenheterna pé& 2 RoK har en yta av 52 m?, 3 RoK pé& 69 m? och 4 RoK pé&
81 m?. Lagenheterna dr sméskaliga men mycket yteffektivt planerade utan att géra
avkall pé funktion och med stor omtanke om
' méblerbarhet. Detta innebdr bland annat att en del av
&= ] innerddrrarna &r skjutdérrar och att IKEA har tagit fram
JUls & flera férdiga mébleringsférslag fér varje lagenhet.

: Lagenheterna har en genomgéende hég standard och

&% samtliga har uteplats eller balkong. Takhsjden ér vl
UREH E tilltagen och de extra stora och héga fénstren skapar

_ I# . rymd och ljus. Fénstren ér placerade sé att varje

- e ldgenhet har ljus frén tre vaderstreck.

Ekgolv finns i alla rum och badrummet ér kaklat med
dusch och har egen tvattmaskin samt férberedelse fér

torktumlare.

Kék och vardagsrum, de ytor dér man umgas, har fatt en
forhéllandevis stor del av ytan. Kéket ér modernt och
med rena linjer for att passa ldgenhetens arkitektur men
ocksé fér att vara lattskoétt och funktionellt. Kékets

inredning och légenhetens garderober kommer frén
IKEA.

3.1.2 Inflyttningspresent

Alla kunder som flyttar in i en BoKlok ldgenhet fér en vardecheck pé 3.000 kr att fritt
utnyttja pé IKEA. De far ocksé tillgéng till en heminredningskonsulent i tvé timmar fér
att f& hjalp att skapa ett personligt hem. Dessutom fér kunden hjélp med att t ex
montera mébler eller hénga lampor i tvéd timmar av Skanska.

3.2 BoKlok Radhus

BoKlok Radhus ger de médnga ménniskorna chansen att bo i ett eget hus. Et modern,
yteffektivt hus med alla funktioner som en modern familj behéver och till ett pris de har
réd med. Kundundersékningar vi gjorde ndar vi utvecklade radhuset visade att goda
I6sningar fér funktioner som tvétt, férvaring, ljus, rymd och ett kék dér hela familjen
kan samlas ér ofta svéra att hitta i de radhus som finns p& marknaden. | BoKlok
radhuset har vi lagt speciellt fokus pé att 16sa dessa funktioner.

BoKlok Radhuset har vi dépt till Méckeln.
Det har en trafasad med panel i tvé
bredder fér att skapa liv i fasaden. De rena
linjerna och pulpettaket ger huset och ett
rent och modernt uttryck. Radhuset fasad
malas i ndgon av féljande farger; vit, gré,
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svart, rod eller en kombination av svart och vit.

Husen har en entréfasad med ett utvandigt férrdd och baksidan utgérs av en privat
trédgérd.

P& férsta vaningen har husen en funktionell entré, ett kombinerat badrum/tvéttstuga
and ett rymligt kék och ett vardagsrum. P& andra véningen ligger de tre sovrummen
samlade tillsammans med ytterligare ett funktionellt familje-badrum. Fér att sakerstélla
ljuset i mitten av radhuset finns det ett takfénster ovanfér trappan.

s

3.3 VillaBoKlok

Villa BoKlok stér fér ett modernt och ekonomiskt boende som passar ménga familjers
plénbok. Husen byggs och saljs endast i férdiga grupphusomréden och idén dr att
kunden gér en del av jobbet sjélv. Villan levereras i ett grundutférande och kunden
fardigstdller den sedan sjalv. Kunden bestémmer vilka material de vill ha och hur villan
ska se ut. Kunden far maéla, lagga golv och sétta in vitvaror. Vill man inte géra detta
siélv erbjuder vi tillvalspaket till konkurrenskraftiga priser.

Villa BoKlok finns i tvd modeller:

VILLA SKANE med fasader av stdende, slét funkispanel av tré
och sadeltaket har sldta grd takpannor.

| M
Cllll
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Fasaderna finns i férgerna rétt, svart, grétt, vitt och gult.

Ménga kunder har fatt tycka till om Villa BoKloks planlésning. Aven om vi har stor
erfarenhet och expertis inom bé&de husbyggande och méblering, sé ér det de som ska
bo i husen som vet bést vad som fungerar. Vi har ritat, frdgat och ritat igen. Och frégat
igen.

Bottenvaningen p& 92 kvm har blivit
Séppen och ljus tack vare extra takhojd
och ménga och stora fénster. Placeringen
av fénstren har styrts av principen att vart
man an gér i huset ska man méta ljus.

Den moderna familjen bestér av individer
som alla har mycket egna aktiviteter.
Tack vare den 6ppna planlésningen kan
man vara tillsammans under den tid man
dr hemma. Sover gér man i en avskild del
med tre sovrum.

| T

tEl.qe-.rrE

Koket ér rymligt och det finns méjlighet att bygga en
. koéksd. Badrum och tvéttstuga i kombination har plats fér
dubbla vaskar och badkar. Vardagsrummets golv ér sé
starkt att du kan installera en braskamin. Vinden ér din att
“ inreda sjdlv. Har finns el och vvs framdraget; véggar och
| tak &r konstruerade s att det @r enkelt att satta in fonster.
Kunden fér ytterligare 52 kvm med 6ver 3,5 meter upp till
nock att inreda nar familjen véxer. Tillsammans med IKEA
har vi tagit fram en samling idéskisser att utgé frén.

4 Finansiering

Att bo i ett BoKlok hus kostar inte mer én att de flesta har réd med det. Vi har ett
samarbete med Nordea som ger férménliga villkor f6r kunden och en trygghet i att
den maénatliga kostnad vi uppger vid férsaljningen blir verklighet.

5 Kunderna ér néjda

Vi méter hur néjda vara kunder ér i varje BoKlok projekt. 3 ménader efter kunderna
har flyttat in far alla deltaga i en undersékning som utférs av ett oberoende féretag. Vi
har standigt héga nivéer pd dessa métningar, ofta éver 90% och med ett snitt pa 84%.
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6 Produktion

Husen byggs i moduler pé fabrik. Att bygga inomhus i en torr och varm miljé ger
naturligtvis stora férdelar. Vi kan bygga annorlunda t ex byggs taket férdigt innan det
lyfts p& plats vilket ger stora tidsvinster och ergonomiska férdelar. Man undviker fukt
och déligt vader. Véra medarbetare gér samma sak om och om igen och blir experter
pé det de gor och kan darfor effektivisera och minimera fel.

Modulerna transporteras sedan pé lastbil till byggplatsen. Dar monterar man ett helt
hus med 6 lagenheter pd mindre én en dag. P& kvallen ér taket p& och byggnaden ér
helt vattentat. Allt detta medfér en mycket rationell byggproduktion som ger oss hég
kvalitet till ett lagt pris.

7 BoKlok allmént

BoKlok ér ett samarbete mellan IKEA och Skanska som bygger pd att skapa ett bra
boende till en lagre kostnad. BoKlok dr ocksé@ anpassat till dagens krav pd ett modernt
boende. Numera bestér médnga hushéll av en eller tvé personer som vill fa& lite éver till
andra vérden och fér dem erbjuder vi BoKlok flerfamiljshus.

Nar det lite mindre hushdéllet sedan blir stérre, men fortfarande vill ha pengar éver till
annat har vi nyligen lanserat Villa BoKlok i Sverige och BoKlok radhus i Danmark och
Norge.

| Sverige har det hittills byggts ca 3000 BoKlok lagenheter, fordelat 6ver stora delar av
vart land. Dessutom har vi byggt och bygger i bdde Danmark, Norge, Finland och
Storbritannien sé totalt har det byggts néstan 4.000 ldgenheter och villor.

Vi ser ett 6kande intresse fér BoKlok, var nuvarande arstakt ligger pé knappt 600
ladgenheter och de kommande éren ser vi en betydande 6kning.

Det finns en rad férdelar med att BoKlok husen har byggts tidigare. Bland annat

undviks eventuella barnsjukdomarna samtidigt som kostnaden optimeras. Man
behéver inte rita, det som redan finns fardigt...
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